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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Stjarnehus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-09-01 — 2019-08-31.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens andamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2004-02-10 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-18.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmo kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Stjarnehus 8, Malmoé Kommun. Féreningens gatuadresser ar
Ernst Ahlgrensgatan 4, 217 59 Malmoé.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansférsakringar Skane. Information om
foreningens |an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Johan Signér Ledamot 2021
Laila Lindahl Ledamot 2020
Vittoria Dell Aquila Ledamot 2021
Johanna Lidfors Ledamot 2020
Andreas Lindqvist Ledamot 2021
Steen Engelsman Suppleant 2020
Victor Penas Suppleant 2020

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast valjas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av
tva ledamoter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor — Boel Helene Elinor Hansson, Grant Thornton Sweden AB.
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Valberedning
Peter Lidfors - Sammankallande
Rolf Lind

F6rvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen. SEKANT AB har svarat for
den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stjarnehus 8 med en tomtareal om 2211 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear
for fastighetsbeskattning dr 1958 med ombyggnadsar 2012. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 63 ldgenheter. 59 ldgenheter ar upplatna med bostadsratt och 4
lagenheter ar hyresratter. Den totala boytan uppgar till 4 092 kvm.

Lagenhetsfordelning

2 stycken 1 rum och kok

16 stycken 1 rum och kokvra
4 stycken 2 rum och kdk

2 stycken 2 rum och kokvra
27 stycken 3 rum och kok
12 stycken 4 rum och kék

Vésentliga hdndelser under riikenskapsadret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma &gde rum 2019-02-10. 40 medlemmar var narvarande och 32 lagenheter var
representerade.

Féreningsaktiviteter under aret
Inga aktiviteter under aret.

Underhall och underhalisplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och som stracker sig fram till 2028.

Utfért underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Utfort ar - Atgird

2018 — Balkongrenovering

2013 — Helkakling av miljorum

2013 — Omlaggning av golv pa takterrasser.

2013 - Fonsterbyte.

2013 — Ommalning av trapphus.

2013 - Fonsterbyte samt nya portddrrar.

2012 — Barnvagnsrum upprattas.

2012 - Bredbandsuttag installeras i varje lagenhet.

2012 — Nya vattenstammar och re-lining av avlopp.

2006 — Totalrenoverad bastu med tillhérande jacuzzi.
2006 — Sakerhetsdorrar installerades i samtliga lagenheter.
2006 — Postboxar installerade i varje port.

2005 - Elrenovering med nya elstigar, jordfelsbrytare m.m.
2004 — Nya tvattmaskiner och torktumlare.
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Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande aren. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Ny marklaggning pa gardssidan 2020 Tatning av underliggande garage, battring av
drdnering och ny plantering och eventuell uteplats.

Renovering av garage 2020 Inre renovering, malning och uppstadgande av tak.

Modernisering och renovering av hissar 2020

Medlemsinformation

Medlemsantalet - Idgenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 86 (87) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 11 (13) st. 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overl3telseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2019 ar 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Féreningens Ekonomi
Styrelsens anser att foreningens ekonomiska situation dr god med tillrackligt sparat kapital for att kunna ta sig an
kommande renoveringsprojekt utan att behdva belana eller férandra manadsavgifterna.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2019 oférandrade.
Styrelsen for Brf Stjarnehus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-09-01 — 2019-08-31.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Arsavgift, kr/kvm 690 673 668 668 668
Nettoomsattning 3259 3196 3241 3219 3222
Resultat efter finansiella poster -252 -855 500 888 402
Totalt eget kapital 42 163 42 406 39285 38 785 37 897
Balansomslutning 65 654 66 243 63 789 63331 62 708
Soliditet 64% 64% 62% 61% 60%
Bokfort varde, byggnader och mark 57 051 58 206 58 713 59219 59 732
Taxeringsvarde, byggnader och mark 80 562 66 715 66 715 66 715 53230
Taxeringsvarde, byggnader 40562 35715 35715 35715 31830
Laneskuld 23105 23105 23 457 23 808 24 150
Laneskuld, kr/kvm 5995 5995 6 086 6177 6 266
Belaningsgrad 28,68% 34,63% 35,16% 35,69% 45,37%
Amortering under aret 351 351 351 343 459
Likvida medel 8478 7 860 2998 2976 1116
Likviditet 897% 1116% 473% 537% 425%
Kassaflode, kr/kvm 283 246 251 348 229
Avsattning underhallsfond 153 49 49 49 47

Bostadsyta: 4092 kvm, varav 3854 kvm bostadsratt och 238 kvm hyresratt

Foérklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Ldneskuld, kr/kvm (bostadsrdttsyta+bostadsrdttslokalyta)

Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)



Brf Stjarnehus 7 (17)
Org.nr 769610-2164

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser upplatelser fond Resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28 267 000 11735413 15775 3242235 -854 767
Vinstdisp. enl. stammobeslut -854 767 854 767
Arets avsattning 626 076 -626 076
Arets uttag -154 094 154 094
Inbetalning upplatelser 9500
Arets resultat -251 773
Belopp vid arets utgang 28 267 000 11744 913 487 757 1915 486 -251773

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 2 387 468
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -626 076
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 154 094
Arets resultat -251773
Summa 1663 713

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 1663713
Summa 1663 713

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatra kning Not 2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3258880 3195 266
Ovriga intakter 0 480
Summa rorelseintakter 3258 880 3195 746
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1737 316 -1 704 969
Periodiskt underhall 4 -154 094 -1331 250
Ovriga externa kostnader 5 -93 970 -229 817
Personalkostnader och arvoden 6 -102 322 -103 689
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1257674 -528 963
Summa rorelsekostnader -3 345 376 -3 898 688
Rorelseresultat -86 496 -702 942
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 23777 22 150
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -189 054 -173 975
Summa finansiella poster -165 277 -151 825
Resultat efter finansiella poster -251773 -854 767
Arets resultat -251773 -854 767
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 56 970 844 58 206 159
Inventarier, verktyg och installationer 10 80120 102 479
Summa materiella anldggningstillgangar 57 050 964 58 308 638
Finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar 57 050 964 58 308 638
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 596 10170
Ovriga fordringar 11 13 014 12271
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 98 960 29401
Summa kortfristiga fordringar 124 570 51 842
Kassa och bank

Kassa och bank 13 8478 264 7 859 655
Summa kassa och bank 8478 264 7 859 655
Summa omséttningstillgangar 8602 834 7 911 497
SUMMA TILLGANGAR 65 653 798 66 220 135
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40011913 40002 413
Fond for yttre underhall 487 757 15775
Summa bundet eget kapital 40 499 670 40 018 188
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1915 486 3242235
Arets resultat -251773 -854 767
Summa fritt eget kapital 1663713 2 387 468
Summa eget kapital 42 163 383 42 405 656
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 22 754 296 23 105 416
Summa langfristiga skulder 22 754 296 23105 416
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 351120 351120
Leverantorsskulder 116 992 65 034
Aktuella skatteskulder 7759 7 504
Ovriga skulder 16 338 6952
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 259910 278 453
Summa kortfristiga skulder 736 119 709 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 653 798 66 220 135
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar for forsta gdngen upprattad i enlighet med arsredovisningslagen BRFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dar inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp)

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad avskrivning baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,82 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsplanen beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift for rakenskapsaret var 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t.ex.
avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till
4 063 280 kr.
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Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

-2019-08-31 -2018-08-31
,&rsavgift, bostdader 2 658 262 2593 478
Hyresintakter, bostader 269 577 338473
Hyresrabatter, lokaler -5 496 -18 398
Hyra p-platser 115676 124 906
El bostdader 193 964 143 642
Kabel-TV 4943 5551
Ovrigt 21954 8 094

Summa 3 258 880 3195 746
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Not 3 Driftskostnader

13 (17)

2018-09-01 2017-09-01

-2019-08-31 -2018-08-31
Lopande underhall (specificering enligt nedan) 172 940 231 596
El 285313 259 297
Uppvarmning 423 338 437 537
Vatten och avlopp 131 812 115513
Avfallshantering 57 353 54 154
Fastighetsforsakring 23 865 34 629
Snérenhallning 750 10 485
Canal Digital - TV 0 36 150
Bredband 146 619 92 506
Fastighetsskotsel och stadning 243 556 216 398
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 92371 90 044
Hissbesiktning 4 479 4 309
Utover avtal 5648 19 877
Underhallsplan 40 000 0
Forvaltningskostnader 67 929 70 037
Ovriga 41 343 32437
Summa 1737 316 1704 969
Specificering av Ipande underhall
Material 8 680 22287
Bostader 14 462 0
Bostader VVS 8365 375
Gemensamma utrymmen 83478 14786
VA/sanitet, varme och el 10413 27 245
Tele/TV/porttelefon 1188 494
Hissar 9227 18 596
Las 8173 97 629
Fastighet utvandigt 1163 2 000
Garage o p-plats 16 107 47 475
Forsakringsskador 11361 0
Markytor, planteringar 323 709
Summa 172 940 231 596
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Not 4 Periodiskt underhall
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 154 094 1331250
Summa 154 094 1331250
Specificering periodiskt underhall
Installationer VA/sanitet 43 469 0
Huskropp utv. balkonger 0 1331250
Installationer el 51250 0
Bostader 36 250 0
Tvattutrustning 23125 0
Summa 154 094 1331250
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Extern revisor 23 875 19 350
Konsultarvode 34 650 194 790
Medlemskap i Bostadsratterna 4720 6 650
Ovrigt 30725 9027
Summa 93 970 229 817
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 79900 78 900
Sociala avgifter 22422 24789
Summa 102 322 103 689
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Ranteintakter fran placeringar 23777 22 150
Summa 23777 22 150
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 188 863 173 975
Ovriga 191 0
Summa 189 054 173 975
Not 9 Byggnader och Mark
Foreningen ager byggnaden pa fastigheten Stjarnehus 8 i Malmo. Marken innehas med dganderatt.
2019-08-31 2018-08-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 43 628 280 43 628 280
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 43 628 280 43 628 280
Ingdende avskrivningar -5032 795 -4 526 191
Arets avskrivningar -1235315 -506 604
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 268 110 -5032 795
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark (tomtratt) 19610674 19610674
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde mark 19610 674 19610 674
Utgaende redovisat viarde byggnader 56 970 844 58 206 159
Taxeringsvarden byggnader 40 562 000 35715000
Taxeringsvarden mark 40 000 000 31 000 000
Summa 80562 000 66 715 000
Bokfort varde byggnader 37360170 38 595 485
Bokfort varde mark 19 610 674 19 610 674
Summa 56 970 844 58 206 159
Not 10 Maskiner och inventarier
2019-08-31 2018-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 250 835 250 835
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 250 835 250 835
Ingdende avskrivningar -148 356 -125 997
Arets avskrivningar -22 359 -22 359
Utgaende ackumulerade avskrivningar -170 715 -148 356
Utgaende redovisat viarde 80120 102 479



Brf Stjarnehus 16 (17)
Org.nr 769610-2164
Not 11 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 12 277 12 267
Ovrigt 737 4
Summa 13014 12 271
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-08-31 2018-08-31
Forsakringspremier 11933 0
Bredband 6814 11 620
Ekonomisk forvaltning 0 5208
Elintakter 35494 0
Hiss 2498 2250
Bredband 16 068 0
Bostadsratterna 2 050 0
Rénteintakter 16 120 8914
Ovrigt 7983 1409
Summa 98 960 29401
Not 13 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
SEB, transaktionskonto 1559970 1357930
SBAB, placeringskonto 6918 294 6501725
Summa 8478 264 7 859 655
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Lanets Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 16ptid 2019-08-31 2018-08-31
SEB, 33297564 0,72 2019-12-28 6 286 500 6 320 500
SEB, 32434592 0,79 2020-01-28 4732 640 4840 200
SEB, 35505466 0,91 2021-01-28 3 000 000 3000 000
SEB, 32434665 1,02 2021-12-28 4625 080 4732 640
SEB, 32434746 1,02 2021-12-28 4461 196 4563 195
Avgar kortfristig del -351 120 -351120
Summa 22 754 296 23105 415

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen
omsatts vid forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del man har for avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig, da man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

Kortfristig del av langfristig skuld 351 120 kronor (351 120 kronor), vilket ar det belopp féreningen amorterar

nastkommande verksamhetsar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 21 349 816 kr (21 700 936 kr).
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Not 15 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

17 (17)

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 35419 196 35419 196
varav i eget forvar 0 0
Summa 35419 196 35419196
Not 16 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Moms 338 6 952
Summa 338 6 952
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-08-31 2018-08-31
Avgifter och hyror 219337 239339
Rantekostnad 40573 39114
Summa 259910 278 453

Not 18 Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret
Inga vdsentliga handelser.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Stjarnehus
Org.nr. 769610-2164

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for Brf Stjarnehus for
rikenskapsiret 2018-09-01 -- 2019-08-31.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder besksivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tllrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innchiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémaningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mil ar att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innchiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir ingen garand for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allad
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktgheter kan uppsti pi grund av ocgentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tllsammans nimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 irsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn tll
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Eimpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, dirbland upplysningarna, och om
irsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland
de eventuella betydande baster 1 den interna kontrollen som vi
identfierat. e



° Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra Som undcrlng" férlvin utt:lllmde om"styrelsens f:érslng all dispofitioner
férfattningat betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ir forenligt med bostadsrittslagen.
Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision Malmé den dd JRMLG A Jo20
av styrelsens forvaltning for Brf Stjamehus for rikenskapsaret 2018-
09-01 -- 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust.

!
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar viasten enligt forslaget i oel Hansson
forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet Auktoriserad revisor
for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nimmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende 1 forhillande ull féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrgt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir ullrickliga och
indamilsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatting och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltingen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att allse
att foreningens organisation ar utformad si att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltmingen, och dirmed virt
utualande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en dmlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersitmingsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget dll dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med dmlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors caligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitmingsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ll
dispositioner av foreningeas vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptsk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltingen och forslaget dll
dispositioner av foreningens viast eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av cikenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgAngspunkt i ask och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omrdden och férhillanden som ir
vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. V1 gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna drgirder och andra
forhillanden sam ir relevanta for vier uttalande om ansvarsfrihet.
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